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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

é KOCAEL;i Karar Tarihi: 16.10.2014

BUYUKSEMIR BELEDIYES! Karar No @ 014
Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
IDairesi fmar ve Schircilik Dairesi Bagkanhf
Evrak Tarih ve No D6.06.2014 [ B6283

Kocaeli Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Ekim ayi 1. birlesimi 1. oturumu 16.10.2014
Persembe giinii saat 15:00'da yaptiga toplantisinda alinan 2014-614 savih karardir.

KONU:

Merkez Planlama Bolgesi simirlart igerisinde yer alan "Karsal Konut Alan Smurlart"'mn
1/25.000 dlgekli Nazim Imar Planina aktanlmas: ve stz konusu alana ait plan nolunun revize
edilmesi.

KOMISYON GORUSU:
Beledivemiz Meclisinin  12.06.2014 tarih ve 121, giindem maddesi olarak goriigiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Kocaeli ili siurlar tamaminda belirlenen “Meskun ve Gelisme
Kirsal Konut Alan Stmrlarymn planlara islenmesi ve kirsal konut alan simn ile ilgili plan
notunun revize edilmesi ile ilgili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhifi'nca yapilan ¢aligmalar
sonrasi hazirlanan Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani ve bahse konu
planin plan notlars ile ilgili degisiklik teklifleri komisyonumuzca incelenmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ tarafindan, igeren,
1/5000 6leekli halihazir harita iizerine cizilmek suretiyle belirlenen ve Beledivemniz Meclisince
onaylanan giincel “Meskun ve Geliyme Kirsal Konut Alan Stmrlart”nm Merkez, Gebze,
Goleiik. Karamiirsel ve Kandira Planlama Bélgeleri 1/25.000 blgekli Nazim Imar Planlarma
islenmesi, aym zamanda bahse konu iglem sirasinda plan  kullanumi  hususunda  bazi
depisikliklerin yapilmasi ve kirsal konut alan sinirs ile ileili plan notunun revize edilmesi ile ilgili
degisiklik teklifi sunuldugu anlagilmigtir.

Bahse konu plan notu degisiklik teklifi ile Merkez Planlama Bolgeleri 1/23000 dlgekh
nazim imar plam plan hitktimlerinde yer alan:

Arazi Kullamimi ve Uygulama Hiikiimleri ana bash@ altinda Konut Alanlar alt bashkh
Kirsal Konut Alanlart hiikmiiniin " Kentsel konut alam diginda kalan, kanuni diizenlemeler
dncesi kiy ya da kily mahallesi statiisiinde olan ve bu planda_gelisme_simirlari_ile birlikte
verlesik alan sinirlar tanuml kirsal karakterli yerlesme alanlarudr,

Bu alanlarda konut, tarimsal depolama yapilart ile tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin
gerektirdigi diger yapilar yer alabilir.

Kentsel konut alam disinda kalan, kanuni_diizenlemeler incesi kiy ya da kiy mahallesi
statiisiinde olan ve bu planda gelisme sinirlart ile birlikte yerlesik alan semirlary taniml kirsal
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karakterli yerlesme alanlarinda 1/5000 dlcekli nazim imar planlar: vapilmaksizin asafida ifade
edilen kosullar cercevesinde 1/1000 ilcekli uygulama imar planiar yapilacakir,

Meskun Kirsal Konut Alanlarinda Briit Yogunluk; 100 kisi‘hektar
Gelisme Kirsal Konut Alanlarinda Briit Yogunluk; 75 kisi/hekiar’ dir.

Kirsal konut alanlarinda 1/1000 bleekli uygulama imar plant ¢aliymalarinda yogunluk
hesabinda kisi bagina diisen kapal alan miktar: 35 m? olarak hesap edilecektir.

Kirsal konut alanlari yukarda ifade edilen sinirlar icerisinde kalmak kosuluyla planlama
niifusu esas alinarak dirt farkl grupta degerlendirilecekiir. Buna gire planlama niifusu, I-
1000 kisi arasinda yer alan kirsal konut alanlar: (A) grubu, 1001-2000 kisi arasinda olan (B)
grubu, 2001-3000 kisi arasinda yer alan (C) grubu ve 3000 ve iistii kisi olan ise (D) grubu
olarak amilacaktir.

Niifus miktar: esas alinarak belirlenen gruplarda planlama calismalarinda;

(A} Grubu Kirsal Konut Alanlarinda: Asgari 750 m? bilyiikliigiinde park ve dinlenme alan,
1000 m? biiyiikliigiinde dini tesis alant ile 1000 m? biiyiikliigiinde sosyo kiiltiirel tesis alan,

(B) Grubu Kirsal Konut Alanlarinda: 1000 m? biiyiikliigiinde park ve dinlenme alam, 1500 m?
bityiikliigiinde dini tesis alan: ile 1500 m? biiyiikliigiinde sosyo kiiltiirel tesis alan:,

(C) Grubu Kirsal Konut Alanlarinda: 2000 m? biiyiikliigiinde park ve dinlenme alans, 1500 m?
biiyiikliigiinde dini tesis alani ile 1500 m? biiyiikliigiinde sosyo kiiltiirel tesis alam ayrilmasi
zorunludur. Ayrica siz konusu kiylerde alinacak kurum goriisii sonrast ayrdmast gereken
saghk tesis alant icin 1000 m?, ilkigretim tesis alam igin 5000 m? alan ayrdacaktir.

(D) Grubu Kirsal Konut Alanlarinda Ise Planlar 3194 Sayili Imar Kanununun Plan Yapimina
Att Esaslara Dair Yinetmeligi Cercevesinde Hazirlanacaktir.

Yerlesim ve gelisim alani belirlenmis kirsal konut alanlarinda 1/1000 dlgekli uygulama imar
planlart yukarida ifade edildigi sekliyle hazrlanip ve onaylamncaya kadar her tiirlii insaat
yapuni ile ilgili talep 3194 sayil imar kanununun plansiz alanlar imar yénetmeliginin ilgili
kisimlar: cercevesinde insaat ruhsati almak suretiyle gerceklestirilecektir. Ancak buralarda

oturan kisilerin ticari olmayan giinliik, zoruniu ihtiyaclanim karsilamak amaciyla yapilan
Jirin, samaniik, hayvan barinag, kiimes, ahir gibi basit yaplart 6.50 m (tek kat) yiiksekligi ve
toplamda 250 m? yi gecmemek, vaziyet planin ilgili belediyesine onaylatmak ve 3194 sayih
imar kanununun plansiz alanlar imar yinetmeliginde belirlenen gekme mesafelerine uyulmak
kosulu ile ruhsata tabi degildir.
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Ayrica imar plamt olmayan kirsal konut alami_sinirlari i¢erisinde buralarin ihtivacina yonelik

olarak ilk ve orta iigretim tesisi, ibadet yeri, saghk tesisi, giivenlik tesisi gibi kamu yapilar: icin

imar plam sarti aranmaz. Ancak_yer secimi, ilgili kurumlarin_katthmiyla elusturulan bir
komisyonca halihazir_harita veva kadastro paftalar: iizerinde kesin sinirlan ile belirlenir. Bu
yapi ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili yatirimer kamu kurum ve kurulusu adina yam

riehsaty ve yam kullanma izni verilir.

Bu plan ile belirlenmis kirsal konut alam_simrlary igerisinde yer alan uygulama imar planlari

gecerlidir. Ancak plan simrinin karsal konut alan sininindan farkh olmas: durwmunda; kirsal

konui alam disinda plan karari bulunmasi durumunda plan_kararlarina gire, kirsal konut
alani simirlars icinde ancak plan disinda kalan alanlarda ise yukarida ifade edildigi sekliyle
uveulama yvapilmast gerekmektedir.

Kirsal konut alan simirlart icinde ve disinda konut amagl insaat yapacak olan ve kiyde ikamet
edenlerden ruhsat ve iskan asamalarinda, belediyelerince her ne ad adi altinda olursa olsun
harc ve hizmet bedeli alinamac.

ISKI sorumlulugunda yer alan su havzalar icerisinde kalan kirsal konut alanlarinda, ISKI
yinetmeliginde su havzalar ile ilgili olarak getirilmis yapilasma kosullarina aykart yaplagma

kosulu getirilemez.

Kirsal konut alam simirlari icinde yvada disinda yer alan parsellerin igerisinden veya

kenarindan bir kily ulasim yolu mevcutsa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi'mn giriigii alinmak
suretivie bu kisumlar iicretsiz terk edilmek sureti ile ifraz sartlarina uygun parsel
aolusturulabilir.

Ayrica %50 sinden fazlast bu plan ile belirlenen kirsal konu! alam simrlan icerisinde kalan

parsellerin tamami bir degisiklide gerek kalmaksizin_bu_simir_igerisinde kaliyormus gibi
dederlendirilir. Ancak % 50 sinden daha az bir kismu bu simrlar icerisinde kalan parselin
sadece bu simr icerisinde kalan kisnu degerlendirilir.

Yukarida ifade edilen hususlarla birlikte 6360 sayih kanunun yayum tarihi_itibariyle kirsal
konut alami sinirlar icerisinde kalan ve 25/4/2006 tarihli ve 5490 sayihi Niifus Hizmetleri
Kanununa gire olusturulan ulusal adres bilgi sistemine kayutl veya Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhg: tarafindan uydu fotograflaniyla tespit edilen, entegre tesis niteliginde olmayan tarim
ve hayvancailik _amacli_yapilardaki _isletmeler _ile bu_yerlerde oturanlarin ihtiyaclarin
karsilayacak bakkal, manav, berber, firin, kahve, lokanta, pansiyon, tamim ve teshir biifeleri,
yerlesim yeri halkt tarafindan kurulan ve isletifen kooperatifler isletme rihsatt almys savilir.
Bu isletmelerin bulundupu binalar ile konutlardan, 6360 Sayih Kanunun yayumlandif tarihe
kadar bitirilmis olanlar, ilgili ilce belediyesi tarafindan fen ve sanat kurallan ile ieili mevzuat
hiikiimlerine uygun vapuldigr tespit edilenler ruhsatlandimlms sayplir. Ayrica bu yapidar
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elektrik, su ve bunun gibi kamu hizmetlerinden yararlandiriir. Ancak; bu paragrafin
dngordiigid uygulamalarnin dzel kanun hiikiimlerine avkirn_olmasi_durumunda, izel kanun
Hiikiimleri pecerlidir.

Uygnlama imar planlari bulunmayan kirsal verlesim alanlarinda, kirsal meskun alam ile
kirsal gelisme alani kullanumi ile beraber _aymi_zamanda orman alam karari da petirilen
alanlarda _ilgili kurum gorisi ahinmaksizin _uygulamaya _gecilmeyecektir." seklinde

diizenlendigi belirlenmaistir.

Merkez Planlama Bélgesi simirlan icerisinde yer alan, Merkez Planlama Balgesi
"Meskun ve Gelisme Kirsal Konut Alani’na ait simrlar 1/25.000 élgekli Nazim Imar Planina
aktarlmak suretiyle planlara islenmesi ve bahse konu islem sirasinda plan kullanimi hususunda
baz1 degisikliklerin yapilmas: ve kirsal konut alan simin ile ilgili plan notunun revize edilmesi ile
ilgili diizenleme Komisyonumuzea uygun goriillmiistiir,

Mekansal Planlar Yapim Ytnetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi izmit Ilcesi simrlar
igerisinde 1/25000 Glgekli NiP-839,5 PIN, Basiskele llgesi smirlan igerisinde 1/25000 lcekli
NIP-837.5 PIN, Kartepe licesi simirlan icerisinde 1/25000 dlgekli NiP-841,2 PIN, Kirfez ilcesi
siirlan igerisinde 1/25000 dlgekli NiP-840.4 PIN, Derince llgesi smirlan icerisinde 1/25000
dlgekli NIP-838,1 PIN (Plan islem Numarasi) almus degisiklik teklifinin 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. Maddelerine gire Belediyemiz Meclisinde giriisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor taralimizea diizenlenmistir. 01.10.2014

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 16.10.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Merkez Planlama Bélgesi simrlan igerisinde ver alan "Kirsal Konut Alan Sinirlar"nin
1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planina aktarilmasi ve siz konusu alana ait plan notunun revize
edilmesi ile ilgili Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland:
ve oybirligi ile kabul edildi.
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